Bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére degisim verileri.



Sekil.1 Konut Satislar
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Sekil.3 Konut Fiyat Endeksi
Yillik % Degisim
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insaat ve Konut Piyasasi
2022 - 2. Ceyrek

2022 yitinin ikinci ceyreginde konut
satislarinda ilk ceyrege kiyasla hizli bir
toparlanma yasandi. 2. ceyrekte Turkiye
genelinde konut satislarn  2021’in  aym
donemine gore %40,2’lik bir artis kaydederek
406 bine yukseldi. 2022 ikinci ceyrek
satislarinda istanbul 76.476 konut ve %18,8 ile
en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u %9,1 pay
ile Ankara ve %5,9 pay ile izmir izledi. 2022
yilinin ilk yarisinda ise konut satislar1 bir
onceki yiin aynm1 donemine kiyasla %31,4
artarak 726.398 adet oldu.
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Turkiye genelinde ipotekli konut
satislar1 2022’nin 2. ceyreginde yillik bazda
%75,97 artis gostererek 100.216 olarak
gerceklesti. Ayn1 donemde konut kredi faiz
orani ortalama %18,37 seviyesindeydi. Ocak-
Haziran doneminde gerceklesen ipotekli konut
satislan1 ise bir onceki yiin ayn1 donemine
gore %63,5 artisla 170 bin 317 oldu.
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TCMB’nin acikladigi konut fiyat endeksi
Haziran ay1 verilerine gore 2022 yilinin
basindan itibaren enflasyondan aldig1 destekle
reel getiri baglaminda pozitif tarafta kalan
konut fiyatlanindaki yukan yonlu trend 2.
ceyrekte de yukselerek devam etti. Son
olarak Haziran ayinda konut fiyatlar yillhk
%160,6 artti. Enflasyondan arindinlmis artis
ise %81,9 seviyesine ulast1.
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Sekil.4 Fiyat - Maliyet Makasi
Endeks, Fark (%)
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Sekil.5 Satis Durumuna Gore Satis
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Sekil.6 Yabancilara Konut Satislarn

Yillik % Degisim
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insaat ve Konut Piyasasi
2022 - 2. Geyrek

2022’nin 2. ceyreginde yeni konutlar
fiyat endeksindeki yiikselise ragmen makas,
negatif trendde acilmaya devam ediyor. 2022
yilimin timiinde ise kurdaki deger kaybi ve

@37 enflasyonun etkisiyle maliyet endeksinin hizh

yukselmesi, fiyat-maliyet makasinin tekrardan
genislemesine bir diger sebep olarak one cikti.
Bu fark, ilerleyen donemlerde talep canliligina
bagli olarak yeni konut fiyatlarina birikimli
maliyetlerin yansitilmasi1 anlamina gelebilir.
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TUIK’in aciklams oldugu verilere gére
Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, 2.
ceyrekte bir onceki yiin ayn1 donemine gore
%30,29 artarak 114 bin 14 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisimin pay1 %34,5
oldu. Turkiye genelinde ikinci el konut
satislan 2. ceyrekte bir onceki yilin aym
ceyregine kiyasla %44,53 artis gostererek
292 bin 231 oldu.
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Yabancilara yapilan konut satislan
Haziran ay1 verisine gore yillik %81,7 artis
gosterdi ve sadece bu ayda 8630 konut
satis1 gerceklestirildi. Ayn1 donemde Rusya
Federasyonu vatandaslan Turkiye'den bin 887
konut satin aldi. Rusya Federasyonu
vatandaslarnim sirasiyla 987 konut ile iran, 807
konut ile Irak vatandaslan izledi. Boylelikle
2022 yih 2. ceyreginde toplam 21.039
konut yabancilara satilmis oldu.
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Sekil.7 illere gore Konut Satislar
illere gére konut satislar1, 2022 - 2. Ceyrek

2022 - 2. Geyrek

Sekil.8 Konut Kredileri

Yillik % Degisim

insaat ve Konut Piyasasi
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Konut ve Insaat Istatistikleri
Adet Nis.22  May.22 Haz.22 Yillik % Degisim Nis.22 May.22  Haz.22
Konut Satislarr 133,058 122,768 150,509 '"saat Sekt"&i;“’e" Endeksl ;554 22 1.7
ipotekli Konut Satislar 30,271 29,355 40,610  Konut Satin Alma ihtimali (MA) -28 -8.75 -24.7
ipoteksiz Konut Satislar 102,787 93,413 109,899 Dbankacilik Sektdrii Konut 19,98 2457 25,98
Kredileri
Birinci El Satislar 36,421 32,861 44,732 Katilim Bankalar Konut Kredileri  11.83 15.46 20.29
ikinci El Satislar 96,637 89,907 105,777 Yillik % Degisim Nis.22 May.22 Haz.22
ipotekli Birinci El Satislar 7,239 6,161 11,229 Konut Fiyat Endeksi - Tiirkiye 126.9 145.78 160.57
ipoteksiz Birinci EI Satiglar 29182 26,700 63,241  KonutFivatEndeksi-Yeni .30 (0 45185 46478
Konutlar
ipotekli ikinci El Satislar 23,302 23,194 29,381  Konut Fiyat Endeksi - istanbul ~ 157.24  186.13 208.7
ipoteksiz ikinci El Satislar 73,605 66,713 76,396 Konut Fiyat Endeksi - Ankara 130.77 147.9 165.36
Yabancilara Yapilan Konut Satislar 6,447 5,962 8,630 Konut Fiyat Endeksi - izmir 122.64 140.14 150.94
L EER S TEOUCEE T 0 s =a7 gon 245950 Bina Maliyet Endeksi 1043  80.8  123.7
(Milyar TL)
Katilim Ba":‘&'@’a‘r'(;’f)“t Kredileri 57 400 28,047 29,178 insaat Sektorii Ciro Endeksi (MA)  110.5  78.9  119.9

Tahmin ve Beklentiler

Konut satislarindaki artisin, alinan makro ihtiyati tedbir kararlan ile onumuzdeki surecte

yumusamasi olasi gibi gorunuyor. 2018’den beri yillik ihtiyac olan arzin olusmamasi, son iki

yilda artan maliyetler ve enflasyondan korunma icgudusu ile konuta akan talepte bir durulma

yasanacaktir. Konut yapim maliyetinin onemli elementlerinden olan demir/celik fiyatlan ile

cimento fiyatlarinda kiiresel olarak yasanan diisiiniin lilkemize de yansiyip yansimayacagi ve

Eylul ayinda detaylarimin aciklanmas1 beklenen sosyal konut hamlesinin etkileri,
gelecekte izleyecegimiz faktorler olacak.
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Tesekkirler...

Omer Emec

Bas Ekonomist Mustafa Berk Erdal
Litfullah Bingol Yavuz Selim Isleyen
Rahime Aybike Caliskan Rumeysa Kurtulmus
Zeynep Ellialt Bedirhan Mirac Asan

Burak Selim Alireisoglu

Burada belirtilen bilgiler giivenilifligine ve dogruluguna finanilan kaynakiardan,
okuyucuyu bilgilendirmek amaciyla/derlenmistir. Resmi kaypaklardan alinan Bilgilere

dayali yapilan yorumlar ve tahnjinler, o tarihteki kanimizi yansitmaktaysa da bu

bilgiler, hicbir sekilde yatirim dafjismanligi faaliyeti olardk degerlendirilemeygcektir.

Soz konusu kaynaklardaki hata ye eksikliklerden ve by bilgilerin kullanilm
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