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2022 yılının ikinci çeyreğinde konut

satışlarında ilk çeyreğe kıyasla hızlı bir

toparlanma yaşandı. 2. çeyrekte Türkiye

genelinde konut satışları 2021’in aynı

dönemine göre %40,2’lik bir artış kaydederek

406 bine yükseldi. 2022 ikinci çeyrek

satışlarında İstanbul 76.476 konut ve %18,8 ile

en yüksek paya sahip oldu. İstanbul'u %9,1 pay

ile Ankara ve %5,9 pay ile İzmir izledi. 2022

yılının ilk yarısında ise konut satışları bir

önceki yılın aynı dönemine kıyasla %31,4

artarak 726.398 adet oldu.

Türkiye genelinde ipotekli konut

satışları 2022’nin 2. çeyreğinde yıllık bazda

%75,97 artış göstererek 100.216 olarak

gerçekleşti. Aynı dönemde konut kredi faiz

oranı ortalama %18,37 seviyesindeydi. Ocak-

Haziran döneminde gerçekleşen ipotekli konut

satışları ise bir önceki yılın aynı dönemine

göre %63,5 artışla 170 bin 317 oldu.

TCMB’nin açıkladığı konut fiyat endeksi

Haziran ayı verilerine göre 2022 yılının

başından itibaren enflasyondan aldığı destekle

reel getiri bağlamında pozitif tarafta kalan

konut fiyatlarındaki yukarı yönlü trend 2.

çeyrekte de yükselerek devam etti. Son

olarak Haziran ayında konut fiyatları yıllık

%160,6 arttı. Enflasyondan arındırılmış artış

ise %81,9 seviyesine ulaştı.

Şekil.1 Konut Satışları
Bin Adet

Şekil.2 İpotekli Satış ve Kredi Faizleri
Bin Adet – Faiz Oranları

Şekil.3 Konut Fiyat Endeksi
Yıllık % Değişim

İpotekli Satışlar - Sol

Konut Kredi Faizi - Sağ

Konut Fiyatları - yıllık % değişim-

TÜFE

Konut Fiyatları - Enf. Düzeltilmiş
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TÜİK’in açıklamış olduğu verilere göre

Türkiye genelinde ilk el konut satış sayısı, 2.

çeyrekte bir önceki yılın aynı dönemine göre

%30,29 artarak 114 bin 14 oldu. Toplam konut

satışları içinde ilk el konut satışının payı %34,5

oldu. Türkiye genelinde ikinci el konut

satışları 2. çeyrekte bir önceki yılın aynı

çeyreğine kıyasla %44,53 artış göstererek

292 bin 231 oldu.

Yabancılara yapılan konut satışları

Haziran ayı verisine göre yıllık %81,7 artış

gösterdi ve sadece bu ayda 8630 konut

satışı gerçekleştirildi. Aynı dönemde Rusya

Federasyonu vatandaşları Türkiye'den bin 887

konut satın aldı. Rusya Federasyonu

vatandaşlarını sırasıyla 987 konut ile İran, 807

konut ile Irak vatandaşları izledi. Böylelikle

2022 yılı 2. çeyreğinde toplam 21.039

konut yabancılara satılmış oldu.

Şekil.4 Fiyat - Maliyet Makası
Endeks, Fark (%)

Şekil.5 Satış Durumuna Göre Satış
Bin Adet

Şekil.6 Yabancılara Konut Satışları
Yıllık % Değişim

2022’nin 2. çeyreğinde yeni konutlar

fiyat endeksindeki yükselişe rağmen makas,

negatif trendde açılmaya devam ediyor. 2022

yılının tümünde ise kurdaki değer kaybı ve

enflasyonun etkisiyle maliyet endeksinin hızlı

yükselmesi, fiyat-maliyet makasının tekrardan

genişlemesine bir diğer sebep olarak öne çıktı.

Bu fark, ilerleyen dönemlerde talep canlılığına

bağlı olarak yeni konut fiyatlarına birikimli

maliyetlerin yansıtılması anlamına gelebilir.

Konut Maliyet Endeksi

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
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İlk Satış

İkinci El
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Konut Satışları Yıllık % Değişim -sağ-

Satış Adedi

Sepet Kur Yıllık % Değişim -sağ-
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Series 1

Series 3

Series 2

57,40%23,60%

Tahmin ve Beklentiler

Konut satışlarındaki artışın, alınan makro ihtiyati tedbir kararları ile önümüzdeki süreçte

yumuşaması olası gibi görünüyor. 2018’den beri yıllık ihtiyaç olan arzın oluşmaması, son iki

yılda artan maliyetler ve enflasyondan korunma içgüdüsü ile konuta akan talepte bir durulma

yaşanacaktır. Konut yapım maliyetinin önemli elementlerinden olan demir/çelik fiyatları ile

çimento fiyatlarında küresel olarak yaşanan düşünün ülkemize de yansıyıp yansımayacağı ve

Eylül ayında detaylarının açıklanması beklenen sosyal konut hamlesinin etkileri, yakın

gelecekte izleyeceğimiz faktörler olacak.

Kaynak: TÜİK, TCMB

Şekil.7 İllere göre Konut Satışları
İllere göre konut satışları, 2022 – 2. Çeyrek 

Şekil.8 Konut Kredileri 
Yıllık % Değişim

İzmir
Antalya

Konya

Gaziantep
23861

(5,87%) Mersin
Tekirdağ

Kocaeli
Bursa

36995
(9,10%)

Ankara

76476
(18,82%)

İstanbul

Diğer iller
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Konut ve İnşaat İstatistikleri

Adet Nis.22 May.22 Haz.22 Yıllık % Değişim Nis.22 May.22 Haz.22

Konut Satışları 133,058 122,768 150,509
İnşaat Sektörü Güven Endeksi 

(MA)
-0.54 -2.2 1.7

İpotekli Konut Satışları 30,271 29,355 40,610 Konut Satın Alma İhtimali (MA) -28 -8.75 -24.7

İpoteksiz Konut Satışları 102,787 93,413 109,899
Bankacılık Sektörü Konut 

Kredileri
19,98 24,57 25,98

Birinci El Satışlar 36,421 32,861 44,732 Katılım Bankaları Konut Kredileri 11.83 15.46 20.29

İkinci El Satışlar 96,637 89,907 105,777 Yıllık % Değişim Nis.22 May.22 Haz.22

İpotekli Birinci El Satışlar 7,239 6,161 11,229 Konut Fiyat Endeksi - Türkiye 126.9 145.78 160.57

İpoteksiz Birinci El Satışlar 29,182 26,700 63,241
Konut Fiyat Endeksi - Yeni 

Konutlar
131.14 151.85 164.78

İpotekli İkinci El Satışlar 23,302 23,194 29,381 Konut Fiyat Endeksi - İstanbul 157.24 186.13 208.7

İpoteksiz İkinci El Satışlar 73,605 66,713 76,396 Konut Fiyat Endeksi - Ankara 130.77 147.9 165.36

Yabancılara Yapılan Konut Satışları 6,447 5,962 8,630 Konut Fiyat Endeksi - İzmir 122.64 140.14 150.94

Bankacılık Sektörü Konut Kredileri 

(Milyar TL)
321,218 330,182 345,238 Bina Maliyet Endeksi 104.3 80.8 123.7

Katılım Bankaları Konut Kredileri 

(Milyar TL)
27,409 28,047 29,178 İnşaat Sektörü Ciro Endeksi (MA) 110.5 78.9 119.9

Kamu Mevduat

Özel Mevduat

Katılım
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Teşekkürler…

Burada belirtilen bilgiler güvenilirliğine ve doğruluğuna inanılan kaynaklardan,

okuyucuyu bilgilendirmek amacıyla derlenmiştir. Resmi kaynaklardan alınan bilgilere

dayalı yapılan yorumlar ve tahminler, o tarihteki kanımızı yansıtmaktaysa da bu

bilgiler, hiçbir şekilde yatırım danışmanlığı faaliyeti olarak değerlendirilemeyecektir.

Söz konusu kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu bilgilerin kullanılmasından

doğabilecek zararlardan dolayı, Albaraka Türk Katılım Bankası A.Ş. hiçbir sorumluluk

kabul etmez. İşbu rapor içerisindeki bilgilere ait telif hakkı Bankamıza ait olup,

üçüncü kişilerce izinsiz kullanılamaz, çoğaltılamaz veya kopyalanamaz.

ekonomikarastirmalar@albarakaturk.com.tr

Ömer Emeç 

Baş Ekonomist

oemec@albarakaturk.com.tr

Mustafa Berk Erdal

mustafa.erdal@albarakaturk.com.tr

Lütfullah Bingöl

lbingol@albarakaturk.com.tr

Rumeysa Kurtulmuş

rkurtulmus@albarakaturk.com.tr

Yavuz Selim İşleyen

yisleyen@albarakaturk.com.tr

Zeynep Ellialtı

zellialti@albarakaturk.com.tr

Bedirhan Miraç Aşan

basan@albarakaturk.com.tr

Rahime Aybike Çalışkan

rcaliskan@albarakaturk.com.tr

Burak Selim Alireisoğlu

burak.alireisoglu@albarakaturk.com.tr


